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Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Основным проектным решением для территории является образование  1 земельного участка с видом разрешенного использования – земли (территории) общего пользования и  32 участка – для ведения личного подсобного хозяйства.
Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства определены на основании Правил землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение», Нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея, Нормативов градостроительного проектирования муниципального образования «Даховское сельское поселение», а также с учётом размеров охранных зон существующих инженерных сетей - высоковольтных (10 кВ) линий электропередач. 

С учётом необходимых отступов образованы зоны возможного размещения объектов капитального строительства.

В данном проекте предусмотрены отступы от красных линий – 5 м, от границ соседних земельных участков отступы составят 3 м. Для соблюдения противопожарных разрывов необходимо выдерживать расстояние между жилыми зданиями от 6 до 8 м.
Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального и местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки расчётным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчётным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения.

Размещение либо изменение территорий, предназначенных для размещения объектов федерального, регионального и местного значения, в проекте не предусмотрено.

Транспортная, коммунальная и социальная инфраструктуры находятся в стадии  формирования.

В документации предусмотрено проектирование новых улиц и проезда. Ширина проезжей части запроектированной улицы составляет 7.0 м, ширина тротуара — 1.5 м. Предусмотрено озеленение.
Территория проектирования расположена в территориальной зоне СХ-3 – «Зона сельскохозяйственного использования». Принадлежит к категории земель населённых пунктов. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь с видом разрешенного использования «Приусадебный участок личного подсобного хозяйства» не подлежат ограничению (размеры земельных участков определяются проектом межевания на основе проекта планировки в соответствии с действующими нормативами). 
Площадь территории в границах проектирования составляет 3.75 га.

Территория земельных участков, рассматриваемых в проектной документации, не застроена.
Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне.

Основными задачами в области гражданской обороны являются:
- обучение населения в области гражданской обороны;
- оповещение населения об опасностях, возникающих при ведении военных действий или вследствие этих действий, а также при возникновении чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

- эвакуация населения, материальных и культурных ценностей в безопасные районы;
- предоставление населению убежищ и средств индивидуальной защиты;
- проведение мероприятий по световой маскировке и другим видам маскировки;
- проведение аварийно-спасательных работ в случае возникновения опасностей для населения при ведении военных действий или вследствие этих действий, а также вследствие чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

- первоочередное обеспечение населения, пострадавшего при ведении военных действий или вследствие этих действий, в том числе медицинское обслуживание, включая оказание первой медицинской помощи, срочное предоставление жилья и принятие других необходимых мер;

- борьба с пожарами, возникшими при ведении военных действий или вследствие этих действий;
- обнаружение и обозначение районов, подвергшихся радиоактивному, химическому, биологическому и иному заражению;

- санитарная обработка населения, обеззараживание зданий и сооружений, специальная обработка техники и территорий;

- восстановление и поддержание порядка в районах, пострадавших при ведении военных действий или вследствие этих действий, а также вследствие чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Мероприятия по пожарной безопасности:

Наружное пожаротушение осуществляется силами пожарных расчётов  ГУ Центра управления силами федеральной противопожарной службы по Республике Адыгея. 

Для обеспечения пожарной безопасности предусмотрено проектирование наружного пожаротушения через закольцованные сети водоснабжения, а при необходимости – через сети внутреннего пожаротушения.

При строительстве допускается применение негорючих или слабогорючих материалов либо обработка последних огнестойкими веществами.

Перечень мероприятий по охране окружающей среды.

На территории проектирования особо охраняемые природные территории отсутствуют.

Отвод ливневых и талых вод предусмотрен по спланированной территории автодороги в предусмотренную сеть канав.

Мусороудаление осуществляется средствами МОЖКХ, а также силами жителей, что обеспечит охрану окружающей среды от загрязнения бытовыми отходами. При осуществлении строительных работ либо реконструкции объектов на рассматриваемой территории необходимо также предотвратить распространение строительного мусора за пределы стройплощадки.

Озеленение территории и восстановление растительного слоя на ней необходимо для обеспечения оптимального микроклимата и уменьшения отрицательного воздействия техногенных факторов на окружающую среду.

Задачи озеленения территории:

1. Формирование планировочной и объёмно-пространственной структуры застройки.

2. Создание буферной зоны между жилым и иными массивами.

3. Оздоровление окружающей среды.

Снизить запылённость воздуха можно периодической поливкой территорий с твёрдым покрытием 1-2 раза в сутки в жаркие периоды.

Эксплуатация жилых домов связана с воздействием на некоторые компоненты окружающей среды:

· Загрязнение воздуха выбросами вредных веществ от автомобилей, принадлежащих жителям, и автотранспорта, осуществляющего вывоз мусора;

· Образование отходов и стоков;

· Использование воды на хозяйственно-питьевые нужды.

Однако вышеописанное воздействие на окружающую среду будет находиться в допустимых пределах и не причинит ощутимого ущерба населению, животным и растительности при соблюдении рекомендаций данной документации по планировке территории.

Схема границ территорий объектов культурного наследия.

Согласно Генеральному плану муниципального образования «Даховское сельское поселение», на данной территории объектов культурного наследия не обнаружено.
Если при строительных работах на данной территории будут обнаружены предметы, имеющие археологическую ценность (керамические фрагменты, предметы древнего вооружения, монеты, костные останки и пр.), то все работы на участке останавливаются. Необходимо вызвать представителя Управления по охране и использованию объектов культурного наследия Республики Адыгея, согласно п.4 и п.5, ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ (ред. 21.12.2021) «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

В случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ (ред. 21.12.2021), работ по использованию лесов и иных работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологического наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта капитального строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого объекта направить в региональный орган охраны объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия.

Региональный орган охраны объектов культурного наследия, которым получено такое заявление, организует работу по определению историко-культурной ценности такого объекта в порядке, установленном законами или иными нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, на территории которых находится обнаруженный объект культурного наследия.

В случае обнаружения объекта археологического наследия уведомление о выявленном объекте археологического наследия, содержащее информацию, предусмотренную п. 11, ст. 41.5 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ (ред. 21.12.2021), а также сведения о предусмотренном в п. 5 ст. 5.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ (ред. 21.12.2021) особом режиме использования земельного участка, в границах которого располагается выявленный объект археологического наследия, направляются региональным органом охраны объектов культурного наследия заказчику указанных работ, техническому заказчику (застройщику) объекта капитального строительства, лицу, проводящему указанные работы.

Указанные лица обязаны соблюдать предусмотренный пунктом 5 статьи 5.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ (ред. 21.12.2021) особый режим использования земельного участка, в границах которого располагается выявленный объект археологического наследия.

Обоснование очерёдности планируемого развития территории.
В данном проекте предусмотрена разработка документации по планировке территории.

Очередность развития принята в соответствии с требованиями ст. 5.2 Градостроительного кодекса РФ. В первую очередь предусмотрено строительство жилых домов и других объектов капитального строительства, запланированных к размещению, далее предусматривается устройство инженерной инфраструктуры и благоустройство территории.

Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории.

Проект организации рельефа разработан в соответствии с действующими нормами и с максимальным использованием рельефа участка. Вертикальная планировка выполнена исходя из условий сохранения естественного рельефа и почвенного покрова.

Основными задачами вертикальной планировки и инженерной подготовки территории являются:

· организация стока поверхностных вод с проезжей части и прилегающей территории;
· обеспечение допустимых уклонов улиц, перекрестков, тротуаров для безопасного и удобного движения транспорта и пешеходов;

· созданий благоприятных условий для размещения зданий и прокладки подземных инженерных сетей;

· создание благоприятных условий для произрастания растительности.
Принятая проектом планировки территории схема вертикальной планировки имеет целью дать принципиальное решение отвода поверхностных вод с проектируемой территории.
Зона планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

Утвержденными документами территориального планирования Майкопского района Даховского сельского поселения на момент подготовки настоящего проекта планировки и межевания территории не предусмотрено размещение планируемых объектов федерального, регионального значения.

Также на проектируемой территории не предусмотрено размещение объектов местного значения, согласно действующего на момент разработки проекта генерального плана Даховского сельского поселения.

Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории
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