ПРОТОКОЛ  № 91
публичных слушаний по проекту внесения изменений  в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение» 
22.11.2022                                                                                                    с. Хамышки
 
	На основании постановления Администрации МО «Майкопский район» от 01.11.2022 №661-з, назначены публичные слушания по проекту внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение».
Территория проведения публичных слушаний:  с. Хамышки.
Оповещение о проведении публичных слушаний опубликовано в газете Маяк от 02.11.2022  №135-136 и на официальном сайте администрации.
Содержание оповещения: Назначить и провести в соответствии с Порядком организации и проведения публичных слушаний в муниципальном образовании «Майкопский район» публичные слушания по проекту внесения изменений  в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение»,   22 ноября 2022 года в 11:00 часов, по адресу: Майкопский район,  с. Хамышки, улица Советская, 11, каб. 1.
Экспозиция Проекта проводилась с 02.11.2022 по 21.11.2022. 
Предложения и замечания по Проекту, в письменном виде направлялись в комиссию с  02.11.2022 по 18.11.2022.
Собрание проводилось 22 ноября 2022 года в 11:00 часов, по адресу: Майкопский район,  с. Хамышки, улица Советская, 11, каб. 1.
В ходе собрания выступили: зам. председателя комиссии Аленочкина О. С. ознакомила присутствующих с проектом:
В соответствии с Приказом Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 20.04.2022 №3-ГП были открыты мероприятия по подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение». В рамках данных мероприятий была создана Комиссия, которая принимала предложения до 10.06.2022г. 
17.06.2022г. на заседании Комиссии были рассмотрены поступившие предложения по внесению изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение», составлен протокол.
Проектной организацией ООО «Орбита» разработан проект внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение».
25.10.2022 и 31.10.2022, в  соответствии со статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации проект был направлен Председателем Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству в администрацию МО «Майкопский район» для организации и проведения публичных слушаний.
В ходе проведения экспозиции поступили следующие предложения: 
В ходе проведения экспозиции поступили следующие предложения: 
1. ООО «Авелана» в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901001:131, площадью 193000 кв. м., категории земель – земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; вид разрешенного использования – для строительства гостиничного комплекса на 200 мест. Согласно Проекта земельный участок расположен в зоне СХ-1 «Зона сельскохозяйственных угодий (земли сельскохозяйственного использования), необходимо изменить на тер.зону  Р-2 «Зона рекреационного назначения за границами населенных пунктов»; для вида «Туристическое обслуживание» (5.2.1) указать максимальный размер земельных участков – не ограничивается, также внести в раздел «Описание вида разрешенного использования земельного участка» изменив на: «Размещение пансионатов, гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению; размещение детских лагерей, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них»»; в зоне Р-1 «Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования», включить в основные виды: гостиничное и туристическое обслуживание, общественное питание, спорт, развлечения.
2. ООО «Хаджохская турбаза Горная» в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901001:9, площадью 23428 кв. м., категории земель – земли особо охраняемых территорий и объектов, вид разрешенного использования – для строительства туристической базы «Горное настроение». Согласно Проекта земельный участок расположен в зоне СХ-1 «Зона сельскохозяйственных угодий (земли сельскохозяйственного использования), необходимо изменить на тер.зону  Р-2 «Зона рекреационного назначения за границами населенных пунктов».
3. ИП Будников Владимир Николаевич в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5802002:702, категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, вид разрешенного использования – для сельскохозяйственного использования. Согласно Проекта земельный участок расположен в зоне СХ-1 «Зона сельскохозяйственных угодий (земли сельскохозяйственного использования), необходимо изменить на тер.зону СХ-2   или СХ-3; а также градостроительные регламенты  территориальных зон СХ-2 и СХ-3 дополнить видом разрешенного использования «Сельскохозяйственное использование» код 1.0.
4. Дауров Рустам Султанович в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 01:04:5901004:0517 (14000 кв. м.), 01:04:5901004:0516 (30500кв. м.), категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, вид разрешенного использования – для сельскохозяйственного использования и сельскохозяйственного производства. Согласно Проекта земельные участки расположены в территориальной зоне СХ-1, изменить на СХ-2.
5. Меретукова Мариетта Шабановна: предложение об изменении параметров разрешенного использования земельных участков в зоне Р-2 «Зона рекреации», для вида разрешенного использования – «Спорт (код 5.1.), а именно вместо «максимальная площадь земельного участка – 10000кв. м.» внести «максимальная площадь земельного участка – 110000 кв. м.» или «не подлежат ограничению», т.к. земельный участок с кадастровым номером 01:04:5901001:235 принадлежит мне, площадью 101016 кв. м. 
6. Гаштов Рамазан Анзорович: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901004:1565.
7. Баринов Максим Геннадьевич: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельных участков с кадастровыми номерами -  01:04:5901004:1658, 01:04:5901004:1659, 01:04:5901004:1641, 01:04:5901004:1642.
8. Герасименко Эдуард Сергеевич и Кошевой Александр Васильевич: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5802002:272.
9. Сиюхова Зарема Хазраилевна: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901004:1800.
10. Хуако Тимур Заурович: изменить территориальную зону СХ-1 на Р-2 в отношении земельных участков 01:04:5901004:389, 01:04:5901004:390 и 01:04:5901004:630.
11. Небутов Александр Николаевич: внести изменения в карту функционального зонирования генерального плана и карту градостроительного зонирования правил землепользования и застройки, в части изменения зоны Р-2 на Ж-1 в отношении земельных участков с кадастровыми номерами: 01:04:5901004:1175, 01:04:5901004:1172, 01:04:5901004:1173, 01:04:5901004:1174.
12. Сергеев Игорь Валерьевич: включить территорию  проектируемой транспортной развязки улично-дорожной сети, ограниченной земельными участками с кадастровыми номерами – 01:04:5901004:475, 01:04:5901004:1628 и 01:04:5901004:325 в границы населенного пункта ст. Даховской в зону Ж-1, согласно приложенной схеме.
	Предложения Администрации МО «Майкопский район»: в Правилах землепользования и застройки МО «Даховское сельское поселение» предусмотреть следующие изменения:
- наименование зоны Р-1. Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования изменить на наименование Р-1. Зона рекреационного назначения в границах населенных пунктов;
- виды разрешенного использования:
«Спорт (5.1)», «Обеспечения занятий спортом в помещениях (5.1.2)», «Площадки для занятий спортом (5.1.3)», «Водный спорт (5.1.5)», «Природно-познавательный туризм (5.2)», «Туристическое обслуживание (5.2.1)», «Гостиничное обслуживание (4.7)», «Охота и рыбалка (5.3)», в зоне Р-1. Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования (Р-1. Зона рекреационного назначения в границах населенных пунктов) включить в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
- в зоне Р-1. Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования (Р-1. Зона рекреационного назначения в границах населенных пунктов) для вида разрешенного использования «Спорт (5.1)» изменить предельные параметры земельных участков на: - минимальная/максимальная площадь земельного участка – 1000/150000 кв. м.
- в зоне Р-2. Зона рекреационного назначения за границами населенных пунктов для вида разрешенного использования «Охота и рыбалка (5.3)» изменить предельные параметры земельных участков на: минимальная/максимальная площадь земельного участка – 2000/10000 кв. м.
	Предложения и замечания граждан, постоянно проживающих на территории проведения публичных слушаний, правообладателей находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства:
Чикало Г.И., зарегистрирована по адресу г. Краснодар, ул. Восточно-Кругликовская, д. 82, кв. 181: - Я ничего не понимаю, вот если я против, что мне делать? Я против перевода земельных участков из существующих территориальных зон в другие, считаю, что так нельзя делать, потому что каждый сможет на своем участке организовать конную ферму рядом с моим участком. Меня это не устраивает. Я против еще  и потому, что все меньше и меньше места остается возле с. Хамышки, где можно просто гулять. Перевод территориальной зоны также повлечет за собой вырубку многолетних насаждений, в целях строительства объектов капитального строительства. Нас, как жителей с. Хамышки, также интересует, что будут строить на тех земельных участках, которые переводят. Может нас не устроить то, что будет там размещаться. Пусть собственники этих участков приедут и расскажут нам, что планируют, тогда мы возможно согласимся.
Зам. председателя комиссии Аленочкина О. С.: в рамках рассмотрения данного проекта внесения изменений предоставления проектной документации на строительство не требуется, соответственно, сказать, что именно планируется в пределах земельных участков невозможно. Однако, строительство возможно согласно регламентам, установленным для территориальной зоны, в которую переводятся участки. 
Глава МО «Даховское сельское поселение» Бородкин Г.А.: с 2021 года вырубка любых насаждений диаметром от 8 см. и выше, даже если земельный участок находится в собственности, разрешена только после получения «Порубочного билета», к которому также установлен свод правил. В случае уничтожения лесных насаждений без разрешительной документации, нарушитель облагается штрафом. 
	Жарко И.В., зарегистрирован по адресу: с. Хамышки, ул. Советская, 11А: - Прошу рассмотреть на данных публичных слушания возможность строительства пешеходного тротуара вдоль ул. Мира от мостов через р. Липовая до моста через р. Бзыха в с. Хамышки.
	Глава МО «Даховское сельское поселение» Бородкин Г.А.: Вся документация для строительства тротуара готова, как только будут поставлены на учет земельные участки для размещения тротуара, Администрация МО «Даховское сельское поселение» передаст в собственность ГБУ РА Уад Адыгеяавтодор для строительства тротуара.
Предложения и замечания иных участников публичных слушаний:
Захаров А.В., зарегистрирован по адресу: г. Санкт-Петербург. Гражданский проспект, д. 9. корп. 4. кв. 40: Возможно, не все ознакомились, хочу зачитать из положения территориального планирования, что вызвало моё внимание: согласно инвестиционному порталу Республики Адыгея, предусматривается реализация следующих инвестиционных проектов  создание базы отдыха в селе Хамышки. Цель проекта – создание базы отдыха в селе Хамышки для комфортного отдыха и экологического туризма. Проектом предусматривается новое строительство базы отдыха на земельном участке площадью 1,5 га. Востребованность проекта обусловлена выгодным местоположением участка для экотуризма: 
- в экологически чистом и красивом месте; 
- вблизи от объектов массового посещения туристов, таких как Кавказский биосферный заповедник, гузерипльский дольмен и другие; 
- вдоль трассы Р 254.
Создание туристического кластера на земельном участке с кадастровым номером 01:04:5901001:252 площадью 7 014 381 кв. м. Расположен в южной предгорной части Майкопского района, Республики Адыгея. На левом берегу реки Белой с западной стороны от села Хамышки. Ее границами служат, с севера - отвесные скальные отроги хребтов Монах и Азиш-Тау, с запада - отвесные скалы массива Утюг, с юга – хребет Инженерный, с востока – западные окрестности села Хамышки. Востребованность проекта обусловлена:
- экологически чистой зоной;
- равнинной местностью. Топографическая основа имеется;
- в непосредственной близости к дороге регионального значения «Майкоп – Хаджох – Гузерипль»; 20 км. - от ж/д станции «Хаджох»; 70 км. - от ж/д станции «Белореченская».
Предлагаемая концепция перспективного развития туристско-рекреационного парка имеет комплексный характер освоения территории путем строительства комфортабельного номерного фонда различного типа и класса, многофункционального спортивно-оздоровительных и развлекательных комплексов, канатных дорог, транспортной и энергетической инфраструктуры, объектов экологической защиты.
Создание номерного фонда планируется за счет строительства гостиниц уровня от 2 до 4 звезд и коттеджного поселка. Общее количество койко/мест - 1975. Это видимо без учета персонала, т.е. с персоналом более 2000 челок, это больше населения с. Хамышки.
Строительство спортивно-оздоровительных и развлекательных комплексов предоставит возможность не только пользоваться услугами проживания, но и дополнительными услугами, повышающими привлекательность пребывания в рассматриваемой зоне круглый год. 
Планируется строительство следующих объектов: 
- спортивно-оздоровительный корпус;
- открытые спортивные площадки;
- аквапарк;
- рестораны с национальными и традиционными кухнями;
- пешие, конные и велосипедные маршруты;
- канатная дорога со смотровыми площадками;
- лыжные спуски;
- экскурсионные объекты;
- этнографическое подворье;
- СПА – центры.
Это вот такой крупный объект планируется построить согласно новому Генеральному плану.
Зам. председателя комиссии Аленочкина О. С.: Можно пояснить, это не по новому Генеральному плану, если открыть действующую редакцию, то там имеется этот объект. Дополнительно включаются те объекты, которые рассматриваются на данных публичных слушаниях, я озвучила их Вам ранее.
Захаров А.В., зарегистрирован по адресу: г. Санкт-Петербург. Гражданский проспект, д. 9. корп. 4. кв. 40: Я хочу сказать. Что никто из жителей села не в курсе этих планируемых объектов. Я вот, например, только сейчас узнал. Я хочу привлечь внимание, что проект очень крупный. Хочу также зачитать, что планируется для населения: Стратегией социально-экономического развития муниципального образования «Майкопский район» до 2030 года предполагается проведение следующих мероприятий:
- развитие человеческого капитала и социальной сферы (доступная и качественная система образования, способствующая самореализации жителей района; сохранение здоровья и активного долголетия жителей и гостей и мотивирующий на ведение здорового образа жизни; развитие сети культурно-досуговых учреждений, высокого качества образования в сфере культуры, сохраняющие и приумножающие богатое культурное наследие; доступная, качественная и адресная система социальной поддержки населения, предоставляющая широкий спектр персонифицированных услуг при активном участии некоммерческих организаций в их оказании);
- конкурентоспособная экономика (развитие туризма, развитие агропромышленного комплекса, развитие комплекса отраслей промышленности - лесопромышленного комплекса, строительной индустрии, развитие торговой инфраструктуры. 
- сбалансированное пространственное развитие.
- эффективное муниципальное управление.
Итого: есть такое понятие, как социальная ответственность крупного бизнеса. Хотелось бы согласовать с Администрацией района и поселения, чтобы крупный бизнес также реализовал некий инфраструктурный проект для                        с. Хамышки.
- Считаю необходимым отклонить данный проект внесения изменений и направить его на доработку,  отобразив на карте Генерального плана перспективу развития инфраструктуры с. Хамышки, указать в том числе строительство централизованного водоснабжения и водоотведения населенного пункта, т.к. я этого не нашел в проекте внесения изменений.
[bookmark: _GoBack]Зам. председателя комиссии Аленочкина О. С.: в текстовой части положения о территориальном планировании содержатся сведения о перспективном развитии транспортной, инженерной инфраструктуры в МО «Даховское сельское поселение», в том числе с. Хамышки.
Итоги голосования: За – 6 человек, против – 11 человек, остальные воздержались.
По окончании срока проведения публичных слушаний составлен настоящий протокол.
Приложение: перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников публичных слушаний на 3 листах.


Председательствующий						Аленочкина О. С.



Секретарь                                                                                    Авжиянова А. Г.
