ПРОТОКОЛ  № 86
публичных слушаний по проекту внесения изменений  в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение» 
21.11.2022                                                                               ст. Даховская
 
	На основании постановления Администрации МО «Майкопский район» от 01.11.2022 №661-з, назначены публичные слушания по проекту внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение».
Территория проведения публичных слушаний:  ст. Даховская.
Оповещение о проведении публичных слушаний опубликовано в газете Маяк от 02.11.2022  №135-136 и на официальном сайте администрации.
Содержание оповещения: Назначить и провести в соответствии с Порядком организации и проведения публичных слушаний в муниципальном образовании «Майкопский район» публичные слушания по проекту внесения изменений  в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение»,   21 ноября 2022 года в 10:00 часов, по адресу: Майкопский район,  ст. Даховская, улица Советская,20, каб. 1.
Экспозиция Проекта проводилась  в срок: с 02.11.2022 по 21.11.2022 по адресу: Республика Адыгея, Майкопский район, п. Тульский, улица Советская,42, фойе здания администрации.
Собрание проводилось 21.11.2022 в 10:00 часов, по адресу: Майкопский район, ст. Даховская, улица Советская,20, каб. 1.
В ходе собрания выступили: 
Глава администрации муниципального образования «Даховское сельское 
поселение» Бородкин Г. А.: поприветствовал собравшихся, сообщил о проведении публичных слушаний по проекту внесения изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки МО «Даховское сельское поселение»; представил присутствующих – генерального директора ООО «ЛАГОНАКИ» Калашаова И. Я., зам. председателя комиссии, зам. руководителя управления имущественных и правовых отношений, архитектуры и градостроительства  Аленочкину О. С. и предоставил слово Аленочкиной О. С.
Аленочкина О. С. ознакомила присутствующих с проектом:
В соответствии с Приказом Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 20.04.2022 №3-ГП были открыты мероприятия по подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение». В рамках данных мероприятий была создана Комиссия, которая принимала предложения до 10.06.2022г. 
17.06.2022г. на заседании Комиссии были рассмотрены поступившие предложения по внесению изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение», составлен протокол.
Проектной организацией ООО «Орбита» разработан проект внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение».
25.10.2022 и 31.10.2022, в  соответствии со статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации проект был направлен Председателем Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству в администрацию МО «Майкопский район» для организации и проведения публичных слушаний.
Проектом предусматривается развитие территорий населенных пунктов: с. Хамышки, п. Усть-Сахрай, п. Гузерипль, ст. Даховская. 
Предложения и замечания по Проекту, в письменном виде направлялись в комиссию с  02.11.2022 по 18.11.2022.
В ходе проведения экспозиции поступили следующие предложения: 
1. ООО «Авелана» в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901001:131, площадью 193000 кв. м., категории земель – земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; вид разрешенного использования – для строительства гостиничного комплекса на 200 мест. Согласно Проекта земельный участок расположен в зоне СХ-1 «Зона сельскохозяйственных угодий (земли сельскохозяйственного использования), необходимо изменить на тер.зону  Р-2 «Зона рекреационного назначения за границами населенных пунктов»; для вида «Туристическое обслуживание» (5.2.1) указать максимальный размер земельных участков – не ограничивается, также внести в раздел «Описание вида разрешенного использования земельного участка» изменив на: «Размещение пансионатов, гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению; размещение детских лагерей, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них»»; в зоне Р-1 «Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования», включить в основные виды: гостиничное и туристическое обслуживание, общественное питание, спорт, развлечения.
2. ООО «Хаджохская турбаза Горная» в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901001:9, площадью 23428 кв. м., категории земель – земли особо охраняемых территорий и объектов, вид разрешенного использования – для строительства туристической базы «Горное настроение». Согласно Проекта земельный участок расположен в зоне СХ-1 «Зона сельскохозяйственных угодий (земли сельскохозяйственного использования), необходимо изменить на тер.зону  Р-2 «Зона рекреационного назначения за границами населенных пунктов».
3. ИП Будников Владимир Николаевич в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5802002:702, категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, вид разрешенного использования – для сельскохозяйственного использования. Согласно Проекта земельный участок расположен в зоне СХ-1 «Зона сельскохозяйственных угодий (земли сельскохозяйственного использования), необходимо изменить на тер.зону СХ-2   или СХ-3; а также градостроительные регламенты  территориальных зон СХ-2 и СХ-3 дополнить видом разрешенного использования «Сельскохозяйственное использование» код 1.0.
4. Дауров Рустам Султанович в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 01:04:5901004:0517 (14000 кв. м.), 01:04:5901004:0516 (30500кв. м.), категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, вид разрешенного использования – для сельскохозяйственного использования и сельскохозяйственного производства. Согласно Проекта земельные участки расположены в территориальной зоне СХ-1, изменить на СХ-2.
5. Меретукова Мариетта Шабановна: предложение об изменении параметров разрешенного использования земельных участков в зоне Р-2 «Зона рекреации», для вида разрешенного использования – «Спорт (код 5.1.), а именно вместо «максимальная площадь земельного участка – 10000кв. м.» внести «максимальная площадь земельного участка – 110000 кв. м.» или «не подлежат ограничению», т.к. земельный участок с кадастровым номером 01:04:5901001:235 принадлежит мне, площадью 101016 кв. м. 
6. Гаштов Рамазан Анзорович: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901004:1565.
7. Баринов Максим Геннадьевич: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельных участков с кадастровыми номерами -  01:04:5901004:1658, 01:04:5901004:1659, 01:04:5901004:1641, 01:04:5901004:1642.
8. Герасименко Эдуард Сергеевич и Кошевой Александр Васильевич: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5802002:272.
9. Сиюхова Зарема Хазраилевна: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901004:1800.
10. Хуако Тимур Заурович: изменить территориальную зону СХ-1 на Р-2 в отношении земельных участков 01:04:5901004:389, 01:04:5901004:390 и 01:04:5901004:630.
11. Небутов Александр Николаевич: внести изменения в карту функционального зонирования генерального плана и карту градостроительного зонирования правил землепользования и застройки, в части изменения зоны Р-2 на Ж-1 в отношении земельных участков с кадастровыми номерами: 01:04:5901004:1175, 01:04:5901004:1172, 01:04:5901004:1173, 01:04:5901004:1174.
12. Сергеев Игорь Валерьевич: включить территорию  проектируемой транспортной развязки улично-дорожной сети, ограниченной земельными участками с кадастровыми номерами – 01:04:5901004:475, 01:04:5901004:1628 и 01:04:5901004:325 в границы населенного пункта ст. Даховской в зону Ж-1, согласно приложенной схеме.
	Предложения Администрации МО «Майкопский район»: в Правилах землепользования и застройки МО «Даховское сельское поселение» предусмотреть следующие изменения:
- наименование зоны Р-1. Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования изменить на наименование Р-1. Зона рекреационного назначения в границах населенных пунктов;
- виды разрешенного использования:
«Спорт (5.1)», «Обеспечения занятий спортом в помещениях (5.1.2)», «Площадки для занятий спортом (5.1.3)», «Водный спорт (5.1.5)», «Природно-познавательный туризм (5.2)», «Туристическое обслуживание (5.2.1)», «Гостиничное обслуживание (4.7)», «Охота и рыбалка (5.3)», в зоне Р-1. Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования (Р-1. Зона рекреационного назначения в границах населенных пунктов) включить в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
- в зоне Р-1. Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования (Р-1. Зона рекреационного назначения в границах населенных пунктов) для вида разрешенного использования «Спорт (5.1)» изменить предельные параметры земельных участков на: - минимальная/максимальная площадь земельного участка – 1000/150000 кв. м.
- в зоне Р-2. Зона рекреационного назначения за границами населенных пунктов для вида разрешенного использования «Охота и рыбалка (5.3)» изменить предельные параметры земельных участков на: минимальная/максимальная площадь земельного участка – 2000/10000 кв. м.
	Предложения и замечания граждан, постоянно проживающих на территории проведения публичных слушаний, правообладателей находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства:
1) Собкалов Андрей Владимирович, зарегистрированный по адресу: ст. Куржипская, ул. Ленина,102: внести изменения в территориальную зону, включающую земельные участки с кадастровыми номерами: 01:04:5901004:177, 01:04:5901004:595, 01:04:5901004:594, 01:04:5901004:717, 01:04:5901004:598, 01:04:5901004:432, отнесенные проектом к зоне СХ-1 и вернуть эти участки в территориальную зону СХ-2, с целью снятия ограничений на виды разрешенного использования: 1.15, 1.18, 6.9 для данных земельных участков, а также расширения списка вспомогательных видов объектов капитального строительства, а также внести изменения в раздел: «виды разрешенного использования земельных участков» территориальной зоны СХ-2, добавив вид разрешенного использования земельного участка «растениеводство (1.1)», а также в связи с изменением законодательства в зонах СХ-1 и СХ-2 разрешить строительство дома фермера, с площадью застройки не более 0,25% от площади земельного участка.
2) Сергеев Роман Юрьевич, зарегистрированный по адресу: с/т Урожай, ул. Абрикосовая,4: в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901004:1738, этот участок граничит с территорией населенного пункта и просим включить в черту населенного пункта ст. Даховская для индивидуального жилищного строительства и по второму земельному участку с кадастровым 01:04:5901004:454 – хотим развиваться в части жилищного строительства.
3) Калабашкина Ю. Н., зарегистрированная по адресу: п. Каменномостский, ул. Шоссейная,28, кв. 2, действующая по доверенности №15 от 01.09.2022 от ООО «Авелана» (ОГРН 1070105003077, юридический адрес: Республика Адыгея, Майкопский район, п. Каменномостский, ул. Привокзальная,13) и по доверенности от 17.11.2022 №33 от ООО «Хаджохская турбаза Горная» (ОГРН 0104012949, юридический адрес: Республика Адыгея, Майкопский район, п. Каменномостский, ул. Набережная,28): я не буду повторяться с тем, что мы изложили в письменной форме, единственно радостно то, что Вы услышали, что в зону Р-1 необходимо внести в основные виды разрешенного использования объекты спорта, туристического обслуживания и т.д. Спасибо за это большое. Кроме этого, уже после подачи письменных предложений и замечаний по обоим юридическим лицам было выявлено еще несоответствие виду разрешенного использования и категории земель по земельному участку, который принадлежит на праве аренды ООО «Хаджохская турбаза Горная», кадастровый номер 01:04:5802002:395, с категорией земель: земли промышленности, вид разрешенного использования – для строительства гостиницы на 80 мест. Согласно представленного проекта в настоящее время земельный участок отнесен к зоне СХ-1 «Зона сельскохозяйственных угодий (земли сельскохозяйственного использования), в связи, с чем мы не сможем его использовать по назначению. Поэтому уважаемые организаторы просим обратить внимание, учитывая территориальную расположенность земельного участка. И поддерживаем те предложения и замечания, которые были направлены в письменной форме.
4)  ООО «Спектр-Тур», юридический адрес: г. Майкоп, ул. Шоссейная,407 «Г», №10, ОГРН 1070105004430: на праве собственности принадлежат земельные участки с кадастровыми номерами 01:04:5901004:514 и 01:04:5901004:580. Площадь земельного участка 01:04:5901004:580 по сведениям ЕГРН составляет 49 294 кв.м и соответствует фактически используемой площади. В настоящее время площадь земельного участка 01:04:5901004:514 по сведениям ЕГРН составляет 42 000 кв.м, в то время как фактическая площадь участка больше и Обществом ведутся работы по приведению сведений ЕГРН в соответствие с фактически используемыми границами и площадью. По материалам Правил землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение» земельный участок 01:04:5901004:514 отнесен к территориальной зоне «Р-1. Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования», земельный участок 01:04:5901004:580 отнесен к территориальной зоне «ОД-2. Зона общественного центра местного значения». Таким образом, для приведения вида разрешенного использования земельных участков 01:04:5901004:514 и 01:04:5901004:580 в соответствии с градостроительными регламентами, учитывая характер деятельности осуществляемой на принадлежащих Обществу участках, подходит «Гостиничное обслуживание (4.7)». Учитывая площадь фактически расположенных в границах территориальных зон Р-1 и ОД-2 земельных участков, считаем целесообразным установить Градостроительными регламентами Правил землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение», в качестве предельного  максимального размера земельных участков для вида разрешенного использования «Гостиничное обслуживание (4.7)» в территориальных зонах «Р-1. Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования» и «ОД-2. Зона общественного центра местного значения», значение площади 50 000 кв.м. Так же в целях приведения границ земельного участка 01:04:5901004:514 в соответствие с фактически используемыми границами и площадью, просим установить границы территориальной зоны Р-1, согласно приложенной схемы.
5). Плотникова Светлана Николаевна, зарегистрированная по адресу: г. Майкоп, ул. Депутатская,25, кв. 17: кадастровый номер земельного участка 01:04:5901004:1756 и 01:04:5901004:1757 перевести из зоны СХ-1 в зону Ж-1, так как граничит с земельным участком, расположенным в зоне Ж-1.
6).  Хуако Тимур Заурович, зарегистрированный по адресу: г. Майкоп, ул. Первомайская,115: письменные обоснования озвучивать не буду, я заявления подавал, земельные участки с кадастровыми номерами 01:04:5901004:389, 04:5901004:390, 04:5901004:630 просьба перевести в зону Р-2 и включить в границы населенного пункта, на данный момент эти участки в зоне сельскохозяйственного назначения. 

Предложения и замечания иных участников публичных слушаний:
1) Мугу Елена Александровна, действующая по доверенности №01АА 0768450 от 16.06.2022 года от Платуновой Натальи Леонидовны: по земельному участку с кадастровым номером 01:04:4900001:88, расположенному по адресу: с. Хамышки, улица Подлесная,13, внести изменения в генеральный план и правила землепользования МО «Даховское сельское поселение», в части включения указанного участка в границы населенного пункта с. Хамышки. На сегодняшний день проектом данный участок исключен из границ населенного пункта с. Хамышки.
2) Матвиевский Виталий Алексеевич, зарегистрированный по адресу: п. Краснооктябрьский, ул. Цветочная,33, кв. 2:  по земельному участку с кадастровым номером 01:04:5901004:732 – земли сельскохозяйственного назначения, зона не определена,  регламенты не установлены, прошу включить в границы населенного пункта, так как нельзя заниматься по назначению и граничит с населенным пунктом ст. Даховская.
3) Витишко Евгений Геннадиевич, действующий по доверенности  от 20.11.2022 № 7/22-030 от Межрегиональной природоохранной и правозащитной общественной организации «Экологическая Вахта по Северному Кавказу», ОГРН 1042335003281: - Так как проект затрагивает территории ФГБУ "Кавказский биосферный заповедник им. Х.Г.Шапошникова", обязательной является учет позиции Минприроды РФ и дирекции ФГБУ КГПБЗ.
В связи с этим вопрос:
-каким образом было уведомлено Минприроды РФ?
-присутствует ли представитель данного федерального учреждения?
- В случае, если официальный представитель МПР РФ отсутствует, предоставьте письменную позицию по планируемым изменениям.
Согласно действующему законодательству, муниципалитеты не наделены полномочиями территориального планирования на землях особо охраняемых природных территорий федерального значения. Таким образом, в части, касающейся земель Кавказского государственного заповедника, материалы, выносимые на слушания, подготовлены с нарушением законодательства.
По П33
1. На карте проекта П33 присутствует обширная Туристическо-рекреационная особая экономическая зона, которая покрывает часть Кавказского заповедника в области Лагонакского биосферного полигона, части Фишт-Оштеновского массива, а так же частично ООПТ регионального значения - природные парки "Верховья реки Цица", "Горная Адыгея" и памятник природы "Хребет Буйный". Эти территории так же являются частью ВПН "Западный Кавказ" N 900. В действующем П33 такой экономической зоны нет.
Необходимо:
- Основание создания Туристическо-рекреационной особой экономической зоны;
- Основание включения в эту экономическую зону перечисленных выше ООПТ, в т.ч. как части ВПН "Западный Кавказ" N900.
Некорректная граница природного парка "Верховья реки Цица". Согласно иллюстративному материалу проекта П33 северо-восточная часть природного парка накладывается на территорию Кавказского государственного природного биосферного заповедника им. Х.Г. Шапошникова. Некорректная граница памятника природы "Хребет Буйный". Согласно иллюстративному материалу проекта П33 западная часть природного парка и небольшой восточный участок природного парка накладывается на территорию Кавказского государственного природного биосферного заповедника им. Х.Г. Шапошникова. Некорректная граница природного парка "Большой Тхач". Согласно иллюстративному материалу проекта П33 восточная часть природного парка "выпадает" из земель природного парка, несмотря на Указ Президента Республики Адыгея от 08 октября 1997 года N 244 "о создании на территории массива горы Большой Тхач природного парка Республики Адыгея". Согласно которому: "Восточная граница природного парка Республики Адыгея "Большой Тхач" начинается в месте пересечения 70-го квартала Новопрохладненского лесничества Гузерипльского лесхоза и административной границы Мостовского района Краснодарского края. Далее линия границы идет по административной границе Республики Адыгея и Мостовского района Краснодарского края и граничит с Адыгейским филиалом Кавказского биосферного заповедника в 113-ом квартале. В проекте П33 отсутствует "Карта градостроительного зонирования с особыми условиями использования.
По Пояснительной записке:
1. Перевод земельного участка категории земель "земли особо охраняемых территорий и объектов" с кадастровым номером 01:04:5901001:376 площадью 2687 кв.м и изменение функциональной зоны территории с производственной зоны на зону курорта. (страница 15, документ "Положение о территориальном планировании"). Какое основание перевода земельного участка категории земель "земли особо охраняемых природных территорий и объектов"?
Согласно статье 10 Федерального закона N 172-Ф3 от 21.12.2004 "О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую". Перевод земель особо охраняемых природных территорий и объектов или земельных участков в составе таких земель в другую категорию осуществляется при наличии положительных заключений государственной экологической экспертизы и иных установленных федеральными законами экспертиз в соответствии с законодательством Российской Федерации об охране окружающей среды в случае, если их использование по целевому назначению ввиду утраты ими особого природоохранного, научного, историко-культурного, эстетического, рекреационного, оздоровительного и иного особо ценного значения невозможно.
По следующему документу:
"Карта границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов)"
1. Отсутствуют ООПТ Регионального значения природные парки "Верховья реки Цица", "Горная Адыгея", "Большой Тхач" и памятники природы "Хребет Буйный", "Массив самшита колхидского". Эти территории отмечены как "Земли лесного фонда". Зато рекреационный парк Джэнэт отмечен как «Земли особо охраняемых природных территорий и объектов».
По следующему документу:
"Карта особо охраняемых природных территорий федерального, регионального, местного значения. Карта территории объектов культурного наследия. Карта зон с особыми условиями использования территорий. Карта территорий, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера" отсутствуют ООПТ Регионального значения, не буду перечислять. Некорректная граница природного парка "Верховья реки Цица". Согласно иллюстративному материалу  некорректная граница природного парка "Большой Тхач", ну то есть фактически корректировка генерального плана, в письменном виде мы Вам представим, просто прошу сделать отметочку, пока все.
4). Зейтунян Арегназан Артушовна, действующая по доверенности №01АА0834152 от 15.03.2022 от Варданян Тины Манвеловны,  земельные участки с кадастровыми номерами 01:04:5901004:1823,  01:04:5901004:1822, 01:04:5901004:1821, эти участки хотим использовать под туризм, изменить на зону Р-2 и включить в границы ст. Даховской.
Участник публичных слушаний задал вопрос о судьбе земельных участков категории сельскохозяйственного назначения, которые будут переводиться в зону рекреации, жилую зону, с точки зрения сохранения земель сельскохозяйственного назначения, есть ли какие-либо приоритеты.
Ответ: Аленочкина О. С.: земли сельскохозяйственного назначения относятся к ценным землям, все предложения были рассмотрены на республиканской комиссии, по каждому заявлению дана была оценка  по  каждому участку членами комиссии. По земельным участкам с кадастровыми номерами 01:04:5901004:1381, 01:04:5901004:1382, оба участка относились к категории  земель земли сельскохозяйственного назначения, растениеводство, проектом предусмотрено для рекреационного назначения.
Вопрос от присутствующих на публичных слушаниях: Планируется ли реконструкция дороги к «Дагуакской поляне» и соответственно к земельным участкам с кадастровыми номерами 01:04:5901004:1381, 01:04:5901004:1382?
Ответ: Аленочкина О. С.: предложения на стадии рассмотрения.
Аленочкина О. С.: Предложение проголосовать: кто  за то, чтобы одобрить проект внесения изменений  в Генеральный план и Правила землепользования и
застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение». 
Итоги голосования: За – 14 человек, воздержались – 5 человек, против – 0. 
По окончании срока проведения публичных слушаний составлен настоящий протокол.
Приложение: перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников публичных слушаний на  3 листах.

Председательствующий:						Аленочкина О. С.

Секретарь									Авжиянова А. Г.
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