ПРОТОКОЛ  № 88
публичных слушаний по проекту внесения изменений  в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение» 
21.11.2022                                                                                             п. Меркулаевка 
 
	На основании постановления Администрации МО «Майкопский район» от 01.11.2022 №661-з, назначены публичные слушания по проекту внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение».
Территория проведения публичных слушаний:  п. Меркулаевка.
Оповещение о проведении публичных слушаний опубликовано в газете Маяк от 02.11.2022  №135-136 и на официальном сайте администрации.
Содержание оповещения: Назначить и провести в соответствии с Порядком организации и проведения публичных слушаний в муниципальном образовании «Майкопский район» публичные слушания по проекту внесения изменений  в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение»,   21 ноября 2022 года в 13:00 часов, по адресу: Майкопский район, п. Меркулаевка, ул. Мира, в районе дома  № 1.
Экспозиция Проекта проводилась с 02.11.2022 по 21.11.2022. 
Предложения и замечания по Проекту, в письменном виде направлялись в комиссию с  02.11.2022 по 18.11.2022.
Собрание проводилось 21.11.2022 в 13:00 часов, по адресу: Майкопский район, п. Меркулаевка, ул. Мира, в районе дома  № 1.
В ходе собрания выступили: зам. председателя комиссии  Аленочкина О. С. ознакомила присутствующих с проектом:
В соответствии с Приказом Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 20.04.2022 №3-ГП были открыты мероприятия по подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение». В рамках данных мероприятий была создана Комиссия, которая принимала предложения до 10.06.2022г. 
17.06.2022г. на заседании Комиссии были рассмотрены поступившие предложения по внесению изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение», составлен протокол.
Проектной организацией ООО «Орбита» разработан проект внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение».
25.10.2022 и 31.10.2022, в  соответствии со статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации проект был направлен Председателем Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству в администрацию МО «Майкопский район» для организации и проведения публичных слушаний.
В ходе проведения экспозиции поступили следующие предложения: 
1. ООО «Авелана» в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901001:131, площадью 193000 кв. м., категории земель – земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; вид разрешенного использования – для строительства гостиничного комплекса на 200 мест. Согласно Проекта земельный участок расположен в зоне СХ-1 «Зона сельскохозяйственных угодий (земли сельскохозяйственного использования), необходимо изменить на тер.зону  Р-2 «Зона рекреационного назначения за границами населенных пунктов»; для вида «Туристическое обслуживание» (5.2.1) указать максимальный размер земельных участков – не ограничивается, также внести в раздел «Описание вида разрешенного использования земельного участка» изменив на: «Размещение пансионатов, гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению; размещение детских лагерей, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них»»; в зоне Р-1 «Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования», включить в основные виды: гостиничное и туристическое обслуживание, общественное питание, спорт, развлечения.
2. ООО «Хаджохская турбаза Горная» в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901001:9, площадью 23428 кв. м., категории земель – земли особо охраняемых территорий и объектов, вид разрешенного использования – для строительства туристической базы «Горное настроение». Согласно Проекта земельный участок расположен в зоне СХ-1 «Зона сельскохозяйственных угодий (земли сельскохозяйственного использования), необходимо изменить на тер.зону  Р-2 «Зона рекреационного назначения за границами населенных пунктов».
3. ИП Будников Владимир Николаевич в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5802002:702, категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, вид разрешенного использования – для сельскохозяйственного использования. Согласно Проекта земельный участок расположен в зоне СХ-1 «Зона сельскохозяйственных угодий (земли сельскохозяйственного использования), необходимо изменить на тер.зону СХ-2   или СХ-3; а также градостроительные регламенты  территориальных зон СХ-2 и СХ-3 дополнить видом разрешенного использования «Сельскохозяйственное использование» код 1.0.
4. Дауров Рустам Султанович в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 01:04:5901004:0517 (14000 кв. м.), 01:04:5901004:0516 (30500кв. м.), категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, вид разрешенного использования – для сельскохозяйственного использования и сельскохозяйственного производства. Согласно Проекта земельные участки расположены в территориальной зоне СХ-1, изменить на СХ-2.
5. Меретукова Мариетта Шабановна: предложение об изменении параметров разрешенного использования земельных участков в зоне Р-2 «Зона рекреации», для вида разрешенного использования – «Спорт (код 5.1.), а именно вместо «максимальная площадь земельного участка – 10000кв. м.» внести «максимальная площадь земельного участка – 110000 кв. м.» или «не подлежат ограничению», т.к. земельный участок с кадастровым номером 01:04:5901001:235 принадлежит мне, площадью 101016 кв. м. 
6. Гаштов Рамазан Анзорович: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901004:1565.
7. Баринов Максим Геннадьевич: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельных участков с кадастровыми номерами -  01:04:5901004:1658, 01:04:5901004:1659, 01:04:5901004:1641, 01:04:5901004:1642.
8. Герасименко Эдуард Сергеевич и Кошевой Александр Васильевич: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5802002:272.
9. Сиюхова Зарема Хазраилевна: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901004:1800.
10. Хуако Тимур Заурович: изменить территориальную зону СХ-1 на Р-2 в отношении земельных участков 01:04:5901004:389, 01:04:5901004:390 и 01:04:5901004:630.
11. Небутов Александр Николаевич: внести изменения в карту функционального зонирования генерального плана и карту градостроительного зонирования правил землепользования и застройки, в части изменения зоны Р-2 на Ж-1 в отношении земельных участков с кадастровыми номерами: 01:04:5901004:1175, 01:04:5901004:1172, 01:04:5901004:1173, 01:04:5901004:1174.
12. Сергеев Игорь Валерьевич: включить территорию  проектируемой транспортной развязки улично-дорожной сети, ограниченной земельными участками с кадастровыми номерами – 01:04:5901004:475, 01:04:5901004:1628 и 01:04:5901004:325 в границы населенного пункта ст. Даховской в зону Ж-1, согласно приложенной схеме.
	Проектом предусматривается развитие территорий населенных пунктов: с. Хамышки, п. Усть-Сахрай, п. Гузерипль, ст. Даховская.
	Перечень земельных участков приведен в текстовой части проекта, который был размещен на официальном сайте администрации. 
В рамках Петербургского международного экономического форума заключено соглашение о намерениях между Кабинетом министров РА и НАО «Красная Поляна» по созданию на территории Республики Адыгея масштабного инвестиционного проекта (объекта регионального значения) «Всесезонный горный экокурорт «Лагонаки».
Проектом предусматривается перевод земельных участков из категории земель -  «земли лесного фонда» в категорию «земли населенных пунктов», в районе плато Лаго-Наки, для рекреационных целей, с включением в границы ст. Даховской.
Данный проект будет размещен в ФГИС ТП и будет проходить согласование с Минприроды, Рослесхозом и другими уполномоченными органами. Предварительные согласования получены, разработана Дорожная карта по  строительству объекта: «Всесезонный горный экокурорт «Лагонаки».
В Градостроительных регламентах ПЗЗ МО «Даховское сельское поселение» добавлена новая территориальная зона –Р-3 «Зона курорта», которая предусматривает размещение гостиниц, канатных дорог и т. д.
 Ведется большая работа и по обеспечению транспортной доступности к курорту. В этом году завершается реконструкция автодороги «Даховская – плато Лагонаки». Продолжается строительство новой дороги «Гузерипль – Лагонаки», которая закольцует туристские маршруты от п. Гузерипль к плато Лагонаки.
Предложения и замечания граждан, постоянно проживающих на территории проведения публичных слушаний:  не поступали.
Предложения и замечания иных участников публичных слушаний:
Строгонов Сергей Федорович зарегистрирован по адресу: г. Новокубанск, ул. Некрасова, 55.
-Остальные элементы экспозиции есть ли у Вас с собой, можно ознакомиться?
 Аленочкина О.С. зам. председателя комиссии:
- В электронном виде есть все карты, можем открыть любую для ознакомления.
Строгонов Сергей Федорович:
- Предлагаю уточнить границы природного парка "Большой Тхач". Согласно иллюстративному материалу проекта 1133 восточная часть природного парка "выпадает" из земель природного парка, несмотря на Указ Президента Республики Адыгея от 08 октября 1997 года N 244 "О создании на территории массива горы Большой Тхач природного парка Республики Адыгея. Согласно которому:  Восточная граница природного парка Республики Адыгея "Большой Тхач" начинается в месте пересечения 70-го квартала Новопрохладненского лесничества Гузерипльского лесхоза и административной границы Мостовского района Краснодарского края. Далее линия границы идет по административной границе Республики Адыгея и Мостовского района Краснодарского края и граничит с Адыгейским филиалом Кавказского биосферного заповедника в 113-ом квартале. На карте границы ООПТ графически накладываются друг на друга, это визуально видно.
Середа А., представитель проектной организации ООО «Орбита»:
-Эти сведения внесены в Единый государственный реестр недвижимости (далее по тексту – ЕГРН), и мы не можем использовать другие сведения. Только после внесения изменений в ЕГРН, будет возможно внесение изменений в Генеральный план.
Аленочкина О.С. зам. председателя комиссии:
- Охранные зоны в Генеральном Плане и в картах Правил землепользования и застройки  отображаются согласно сведениям ЕГРН.
Строгонов Сергей Федорович:
- Можно теперь другую карту посмотреть. Карта зон с особыми условиями поселения. Здесь я не вижу ООПТ регионального значения.
Середа А., представитель проектной организации ООО «Орбита»:
- Есть требования по оформлению документов, карты подготовлены в соответствии с Приказом министерства экономического развития. 
Строгонов Сергей Федорович:
- По генеральному плану замечания: в пояснительной записке на 15 странице, опубликованного на сайте Майкопского района, перевод земельного участка категории земель «земли особо охраняемых территорий и объектов» с кадастровым  номером 01:04:5901001:376, площадью 2687 кв.м с  изменением функциональной зоны территории с производственной зоны на зону курорта. Вопрос следующий: Какое основание перевода земельного участка категории земель «земли особо охраняемых территорий и объектов», потому что согласно статье 10 Федерального закона N 172-Ф3 от 21.12.2004 "О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую" перевод земель особо охраняемых территорий и объектов или земельных участков в составе таких земель в другую категорию осуществляется при наличии положительных заключений государственной экологической экспертизы и иных установленных федеральными законами экспертиз в соответствии с законодательством Российской Федерации «Об охране окружающей среды» в случае, если их использование по целевому назначению ввиду утраты ими особого природоохранного, научного, историко-культурного, эстетического, рекреационного, оздоровительного и иного особо ценного значения невозможно.
Вопрос: была ли проведена такая экспертиза?
Так же в дополнение хочу задать еще один вопрос?  На карте проекта ПЗЗ отмечена обширная Туристическо-рекреационная особая экономическая зона. На сколько я знаю, она была сформирована в 2010 году, а в 2016 году реорганизована, а сейчас, в новом проекте ПЗЗ она снова присутствует. Какое основание ее создания?
Середа А., представитель проектной организации ООО «Орбита»:
На какой конкретно участок можете показать?
Строгонов Сергей Федорович:
Там практически весь Лагонакский биосферный полигон и далее на запад затрагивает  "Верховья реки Цица", Горная Адыгея".
Аленочкина О.С. зам. председателя комиссии:
В проекте генерального плана никакой  особой экономической зоны нет.
Середа А., представитель проектной организации ООО «Орбита»:
Я могу с уверенностью заверить, что здесь никакой особо экономической зоны нет, здесь будут памятники природы.
-Кстати, почему в заповеднике отмечено месторождение источников металлических полезных ископаемых?
Середа А., представитель проектной организации ООО «Орбита»:
-Мы делали запрос Министерство природы, официально нам ответили, что есть такие месторождения, их очень много здесь.
Аленочкина О.С.: Еще будут какие то вопросы?
[bookmark: _GoBack]Присутствующие: Когда будут строить курорт, весь лес необходимо завозить на дрова в п. Меркулаевка.
Присутствующие: А что здесь с газификацией?
Аленочкина О.С.: планируется строительство разводящих сетей. ШГРП построены.
Аленочкина О.С.: Если вопросов больше нет, голосуем. Кто за одобрение проекта вносимых изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение».
Итоги голосования: За – 2 человека, против – 3 человека.
По окончании срока проведения публичных слушаний составлен настоящий протокол.
Приложение: перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников публичных слушаний на 3 листах.

Председательствующий						   Аленочкина О. С.

Секретарь                                                                                  Авжиянова А. Г.

