ПРОТОКОЛ  № 89
публичных слушаний по проекту внесения изменений  в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение» 
21.11.2022                                                                               с. Новопрохладное
 
	На основании постановления Администрации МО «Майкопский район» от 01.11.2022 №661-з, назначены публичные слушания по проекту внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение».
Территория проведения публичных слушаний:  с. Новопрохладное.
Оповещение о проведении публичных слушаний опубликовано в газете Маяк от 02.11.2022  №135-136 и на официальном сайте администрации.
Содержание оповещения: Назначить и провести в соответствии с Порядком организации и проведения публичных слушаний в муниципальном образовании «Майкопский район» публичные слушания по проекту внесения изменений  в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение»,   21 ноября 2022 года в 15:00 часов, по адресу: Майкопский район,  с. Новопрохладное, улица Садовая, ориентир – филиал школы ОЦ №5, корпус №3.
Экспозиция Проекта проводилась  в срок: с 02.11.2022 по 21.11.2022 по адресу: Республика Адыгея, Майкопский район, п. Тульский, улица Советская,42, фойе здания администрации.
Собрание проводилось 21.11.2022 в 15:00 часов, по адресу: Майкопский район,  с. Новопрохладное, улица Садовая, ориентир – филиал школы ОЦ №5, корпус №3.
В ходе собрания выступили: 
Аленочкина О. С. зам. председателя комиссии, зам. руководителя управления имущественных и правовых отношений, архитектуры и градостроительства  ознакомила присутствующих с проектом:
В соответствии с Приказом Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 20.04.2022 №3-ГП были открыты мероприятия по подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение». В рамках данных мероприятий была создана Комиссия, которая принимала предложения до 10.06.2022г. 
17.06.2022г. на заседании Комиссии были рассмотрены поступившие предложения по внесению изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение», составлен протокол.
Проектной организацией ООО «Орбита» разработан проект внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение».
25.10.2022 и 31.10.2022, в  соответствии со статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации проект был направлен Председателем Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству в администрацию МО «Майкопский район» для организации и проведения публичных слушаний.
Предложения и замечания по Проекту, в письменном виде направлялись в комиссию с  02.11.2022 по 18.11.2022.
В ходе проведения экспозиции поступили следующие предложения: 
1. ООО «Авелана» в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901001:131, площадью 193000 кв. м., категории земель – земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; вид разрешенного использования – для строительства гостиничного комплекса на 200 мест. Согласно Проекта земельный участок расположен в зоне СХ-1 «Зона сельскохозяйственных угодий (земли сельскохозяйственного использования), необходимо изменить на тер.зону  Р-2 «Зона рекреационного назначения за границами населенных пунктов»; для вида «Туристическое обслуживание» (5.2.1) указать максимальный размер земельных участков – не ограничивается, также внести в раздел «Описание вида разрешенного использования земельного участка» изменив на: «Размещение пансионатов, гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению; размещение детских лагерей, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них»»; в зоне Р-1 «Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования», включить в основные виды: гостиничное и туристическое обслуживание, общественное питание, спорт, развлечения.
2. ООО «Хаджохская турбаза Горная» в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901001:9, площадью 23428 кв. м., категории земель – земли особо охраняемых территорий и объектов, вид разрешенного использования – для строительства туристической базы «Горное настроение». Согласно Проекта земельный участок расположен в зоне СХ-1 «Зона сельскохозяйственных угодий (земли сельскохозяйственного использования), необходимо изменить на тер.зону  Р-2 «Зона рекреационного назначения за границами населенных пунктов».
3. ИП Будников Владимир Николаевич в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5802002:702, категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, вид разрешенного использования – для сельскохозяйственного использования. Согласно Проекта земельный участок расположен в зоне СХ-1 «Зона сельскохозяйственных угодий (земли сельскохозяйственного использования), необходимо изменить на тер.зону СХ-2   или СХ-3; а также градостроительные регламенты  территориальных зон СХ-2 и СХ-3 дополнить видом разрешенного использования «Сельскохозяйственное использование» код 1.0.
4. Дауров Рустам Султанович в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 01:04:5901004:0517 (14000 кв. м.), 01:04:5901004:0516 (30500кв. м.), категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, вид разрешенного использования – для сельскохозяйственного использования и сельскохозяйственного производства. Согласно Проекта земельные участки расположены в территориальной зоне СХ-1, изменить на СХ-2.
5. Меретукова Мариетта Шабановна: предложение об изменении параметров разрешенного использования земельных участков в зоне Р-2 «Зона рекреации», для вида разрешенного использования – «Спорт (код 5.1.), а именно вместо «максимальная площадь земельного участка – 10000кв. м.» внести «максимальная площадь земельного участка – 110000 кв. м.» или «не подлежат ограничению», т.к. земельный участок с кадастровым номером 01:04:5901001:235 принадлежит мне, площадью 101016 кв. м. 
6. Гаштов Рамазан Анзорович: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901004:1565.
7. Баринов Максим Геннадьевич: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельных участков с кадастровыми номерами -  01:04:5901004:1658, 01:04:5901004:1659, 01:04:5901004:1641, 01:04:5901004:1642.
8. Герасименко Эдуард Сергеевич и Кошевой Александр Васильевич: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5802002:272.
9. Сиюхова Зарема Хазраилевна: включить в границы населенного пункта ст. Даховской и изменения зоны сельскохозяйственного назначения на зону рекреации с правом застройки в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:04:5901004:1800.
10. Хуако Тимур Заурович: изменить территориальную зону СХ-1 на Р-2 в отношении земельных участков 01:04:5901004:389, 01:04:5901004:390 и 01:04:5901004:630.
11. Небутов Александр Николаевич: внести изменения в карту функционального зонирования генерального плана и карту градостроительного зонирования правил землепользования и застройки, в части изменения зоны Р-2 на Ж-1 в отношении земельных участков с кадастровыми номерами: 01:04:5901004:1175, 01:04:5901004:1172, 01:04:5901004:1173, 01:04:5901004:1174.
12. Сергеев Игорь Валерьевич: включить территорию  проектируемой транспортной развязки улично-дорожной сети, ограниченной земельными участками с кадастровыми номерами – 01:04:5901004:475, 01:04:5901004:1628 и 01:04:5901004:325 в границы населенного пункта ст. Даховской в зону Ж-1, согласно приложенной схеме.
Проектом предусматривается развитие территорий населенных пунктов: с. Хамышки, п. Усть-Сахрай, п. Гузерипль, ст. Даховская. 
Также проектом предусмотрено изменение текстовой части Правил землепользования и застройки МО «Даховское сельское поселение»,  градостроительные регламенты дополняются зоной Р-3 «Зона курорта».
В проекте материалы по обоснованию содержат описания вносимых изменений.
	Предложения Администрации МО «Майкопский район»: в Правилах землепользования и застройки МО «Даховское сельское поселение» предусмотреть следующие изменения:
- наименование зоны Р-1. Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования изменить на наименование Р-1. Зона рекреационного назначения в границах населенных пунктов;
- виды разрешенного использования:
«Спорт (5.1)», «Обеспечения занятий спортом в помещениях (5.1.2)», «Площадки для занятий спортом (5.1.3)», «Водный спорт (5.1.5)», «Природно-познавательный туризм (5.2)», «Туристическое обслуживание (5.2.1)», «Гостиничное обслуживание (4.7)», «Охота и рыбалка (5.3)», в зоне Р-1. Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования (Р-1. Зона рекреационного назначения в границах населенных пунктов) включить в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
- в зоне Р-1. Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования (Р-1. Зона рекреационного назначения в границах населенных пунктов) для вида разрешенного использования «Спорт (5.1)» изменить предельные параметры земельных участков на: - минимальная/максимальная площадь земельного участка – 1000/150000 кв. м.
- в зоне Р-2. Зона рекреационного назначения за границами населенных пунктов для вида разрешенного использования «Охота и рыбалка (5.3)» изменить предельные параметры земельных участков на: минимальная/максимальная площадь земельного участка – 2000/10000 кв. м.
	Предложения и замечания граждан, постоянно проживающих на территории проведения публичных слушаний, правообладателей находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства:
Участник публичных слушаний Калабанова Е. С. задала вопрос: Что планируется строить на переводимых земельных участках гостевые дома?
Аленочкина О. С.: земельные участки переводятся с целью осуществления, в том числе рекреационной деятельности. Проект вносимых изменений будет размещен в ФГИС ТП и  проходить процедуру согласования со всеми уполномоченными органами. Проектом предусматривается перевод земельных участков из категории земель -  «земли лесного фонда» в категорию «земли населенных пунктов», в районе плато Лаго-Наки, для рекреационных целей, с включением в границы ст. Даховской с целью реализации масштабного инвестиционного проекта  «Всесезонный горный экокурорт «Лагонаки», также развития инфраструктуры.
Вопрос: в связи с этим строительством, будет ограничен проход местных жителей к природным объектам?
Ответ: Аленочкина О. С.  у нас к любому природному объекту имеется доступ.
Вопрос: Калабанова Е. С.  в районе п. Усть-Сахрай, земельный участок, который переводится не затрагивает водопады?
Аленочкина О. С.: в границы п. Усть-Сахрай включается путем перевода часть земель лесного фонда, можете посмотреть на карте, водопады не входят. Земельный участок будет отнесен для осуществления рекреационной деятельности.
Бородкин Г. А. глава МО «Даховское сельское поселение»: водопады не затрагивают по переводимому участку.
Вопрос от присутствующих на публичных слушаниях Калабанова Е. С.: Антропогенное воздействие на природу в связи со строительством таких крупных объектов, в части воздействия на леса, природу, водоемы. Будет предоставлена возможность местным жителям как-то контролировать сохранение природы.
Ответ: Аленочкина О. С.: после согласование проекта вносимых изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение», его утверждения, следующим этапом будет разрабатываться проектная документация  на строительство объектов, с учетом всех требований действующего законодательства. В части лесного фонда также будет разрабатываться проект освоения лесов.
Бородкин Г. А. глава МО «Даховское сельское поселение»: в связи с планируемым масштабным строительством туристических объектов будут создаваться рабочие места, востребованы профессии в сфере туризма, экологии и т.п. По поводу сохранения природы могу привести пример: сейчас в п. Усть-Сахрай строится водопровод. Проектная документация на данный объект проходит экспертизу  в том числе, в части обследования реки Дах, проведения анализа воздействия  планируемого строительства по отношению к водной среде и ее обитателям. Также могу сказать, что при планируемой вырубке лесных насаждений берется порубочный билет, проводятся расчеты по причиненному ущербу, производится оплата. На данные средства, полученные администрацией, производится высадка новых насаждений.
Возражение от присутствующих на публичных слушаниях: Матвеев Д. Г. я думаю, не стоит сравнивать экологический след от водопровода и экологический след от массовой застройки, т.е. от массовой вырубки лесов. Это совершенно разные категории. Второе, старо возрастные леса в буферной зоне Кавказского заповедника это ценные леса и они не равнозначны каким-то молодым посадкам, которые где-то высадят. Сохранение их это сама ценность их разнообразие.
Главное воздух, ради которого люди едут сюда отдыхать.
Ответ: Бородкин Г. А. глава МО «Даховское сельское поселение»: готов с Вами поспорить, что вырубка леса никак не сказывается на балансе наших рек.
Матвеев Д. Г.: предполагаются сплошные вырубки леса.
Ответ: Аленочкина О. С. как можно об этом говорить, если еще нет проекта строительства.
Ответ: Бородкин Г. А. глава МО «Даховское сельское поселение» на сегодняшний день к нам в администрацию МО «Даховское сельское поселение» поступили документы  о вырубке 34 деревьев. Еще порубочный билет не выдан.
Вопрос от присутствующих на публичных слушаниях: Не будете Вы отрицать, что участок, который выделен под курорт 1-й этап строительства «Верхняя деревня» это 1-й этап строительства более масштабного курорта, так называемого «Всесезонного экокурорта Лагонаки», который предполагает строительство трассы, различных объектов, в том числе «Нижней деревни» на территории Кавказского заповедника, против строительства этого курорта выступили более 200 ученых со всей России. Почему как-то об этом замалчивается, что эта часть более масштабного проекта затрагивает заповедную территорию.
Ответ: Бородкин Г. А. глава МО «Даховское сельское поселение» на территории заповедника никакого строительства вестись не будет.
Ответ: Аленочкина О. С.: в рамках этого проекта территория заповедника не затрагивается.
Вопрос от присутствующих на публичных слушаниях: но строительство предполагает вывод территории из состава заповедника?
Ответ: Аленочкина О. С. нет, перечень земельных участков приведен в текстовой части проекта.
Участник публичных слушаний Калабанова Е. С.: мы беспокоимся о том, что Адыгея - это экологически чистое место, куда люди приезжают дышать душой и телом, но когда начинается строительство больших объектов, например как на Красной Поляне, что там сейчас происходит. Там хотят дополнительно захватить территорию заповедника, переводить также земли, т.е. происходит, по сути, ад. А если природа начинает так уничтожаться, то в итоге ее становиться все меньше и меньше и воздух загрязняется.
Ответ: Аленочкина О. С. в рамках этого проекта земельный участок, который озвучил  Сергей Федорович, не затрагивается, по этому участку никакие изменения не вносятся.
Калабанова Е. С.: я не против того, чтобы создавались какие-то классные места туристические, куда люди приезжают, если это в гармонии с природой. Но когда создаются большие кластеры туристические, то люди, которые их создают, у них нет ценности и понимания того, что человек от природы неотделим. Адыгея - это такое место, где  сильно проявляется алчность, а это ведет к разрушению. Хочется чтобы было какое-то созидание.
Ответ: Бородкин Г. А. глава МО «Даховское сельское поселение» посмотрите на территорию нашего поселения. Почему у Вас такое мнение, что это все плохо, давайте жить тогда в разрухе.
Калабанова Е. С.: речь не о том, чтобы вернуться в каменный век.
Ответ: Бородкин Г. А. глава МО «Даховское сельское поселение» я Вам еще раз повторяю, данный проект внесения изменений не предусматривает  строительство объектов в заповеднике.
Калабанова Е. С.: Почему не оповестили местных жителей о мероприятии, не было объявления?
Аленочкина О. С.: Как не было. И экспозиция была, и на стенде было размещено объявление и  на сайте.
Аленочкина О. С. предложение проголосовать: кто за то, чтобы одобрить проект внесения изменений  в Генеральный план и Правила землепользования и
застройки муниципального образования «Даховское сельское поселение». 
[bookmark: _GoBack]Итоги голосования: За – 5 человек, против – 2 человека, воздержались – 0 человек,
По окончании срока проведения публичных слушаний составлен настоящий протокол.
Приложение: перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников публичных слушаний на  3 листах.

Председательствующий						Аленочкина О. С.


Секретарь									Авжиянова А. Г.


















